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El principio general sustentado en el articulo 2.465 del Cédigo Civil, de que “to-
da obligacién personal da al acreedor el derecho de perseguir su ejecucion sobre todos
los bienes raices o muebles del deudor, sean presentes o futuros, exceptudndose sola-
mente los no embargables...”, denominado cominmente como “prenda general de los
acreedores’, requiere de ciertas distinciones para los efectos de este ensayo; especial-
mente, determinar si la obligacién personal es de dar, hacer o no hacer, y, dentro de las
obligaciones de dar, distinguir también si se trata de dar una especie o cuerpo cierto, un
género, cosas fungibles o, mas especificamente, dinero. Para delimitar este trabajo, nos
centraremos en la ejecucion de una obligacién de dar una cantidad de dinero, sea que
esa obligacién emane directamente del acto o contrato o de una sentencia judicial que
ordene dicho pago de dinero, provenga de una condena a indemnizar perjuicios, o se
trate del valor de una especie debida que no exista en poder del deudor, o tenga cual-
quier otro origen.

La otra aclaracién previa, ademds de que se trate de una obligacién de dar una
suma determinada de dinero, es que en el tema en estudio se persigue la ejecucion de
esa obligacidn personal sobre bienes muebles del deudor. En otras palabras, al ejercer
este "derecho de prenda general”, aplicando analégicamente el articulo 2.397 del Co-
digo Civil, el acreedor tendra derecho a pedir que los bienes muebles del deudor moroso
se vendan mediante publica subasta para que con su producido se le pague.

Se refiere a esta realizacién de bienes el Codigo de Procedimiento Civil, sea al
tratar “de la ejecucién de las resoluciones” en general, Titulo XIX del Libro |, o refi-
riéndose al “juicio ejecutivo en las obligaciones de dar”’, Titulo | del Libro lll. En efecto,
el articulo 235 de dicho Cédigo dispone que: “Si no ha habido oposicién al cumplimien-
to de la sentencia solicitado conforme al articulo 233 o ella ha sido desestimada por
sentencia de primera o segunda instancia, se procederd a cumplirla, siempre que la ley
no haya dispuesto otra forma especial, de acuerdo a las reglas siguientes: ...32 Si la
sentencia manda pagar una suma de dinero... se dispondra previamente la realizacion
de los bienes que estén garantizando el resultado de la accion conforme al Titulo V del
Libro II". "Si no hay bienes que aseguren el resultado de |a accidn se procederd a em-
bargar y enajenar bienes suficientes de la parte vencida de acuerdo con las reglas del
procedimiento de apremio, sin necesidad de requerimiento...” . Por su parte, el articulo
481 ordena: “Notificada que sea |a sentencia remate, se procedera a la venta de los
bienes embargados, de conformidad a los articulos siguientes”, aclarando el articulo
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482: "Los bienes muebles embargados se venderdn en martillo, siempre que sea posible,
sin necesidad de tasacién. La venta se hard por el martillero designado por el tribunal
que corresponda’.

Pues bien, la inquietud que quisiera plantear y, de ser posible, ayudar a esclare-
cer, tiene relacién con los efectos reciprocos que las normas procesales y comunes pue-
den causar en esta venta tan especial que, por un parte, al ser contrato de compraven-
ta, esta regida por leyes de fondo, pero que, por ser consecuencia de un procedimiento
judicial, estd sometida a normas adjetivas, de entre las que mas podrian afectarle serian
las relativas a la nulidad procesal. Para ello sera necesario precisar algunos conceptos:

Martillero.- Siguiendo la norma de interpretacién legal contenida en el articulo
20 del Cédigo Civil, ya que si el legislador ha definido expresamente una palabra para
ciertas materias, se les dara en éstas su significado legal, recurriremos a la ley 18.118,
publicada en el Diario Oficial del 22 de mayo de 1982, sobre el ejercicio de |a actividad
de martillero piiblico, en cuyo articulo 12 aparece la siguiente definicion: “Son martille-
ros las personas naturales o juridicas inscritas en un registro, en conformidad a esta ley,
para vender publicamente al mejor postor toda clase de bienes corporales muebles”.

La misma ley senala en sus articulos 2° a 59 los requisitos e inhabilidades para
poder ser inscrito en el registro y, por ende, ser martillero, tanto como persona natural
como juridica, y en articulos posteriores se establece que el Registro Nacional de Mar-
tilleros lo lleva la Subsecretaria de Economia, Fomento y Reconstruccion, establecién-
dose sus facultades y obligaciones al efecto.

Para aclarar mas el concepto de martillero, el articulo 17 de la misma ley dispo-
ne que: "Los martilleros servirdn (nicamente de intermediarios para las ventas en mar-
tillo y les estara prohibido:

a) Tomar parte en las licitaciones que se realicen por su intermedio, ya sea
por si o por interpésita persona;

b) Adquirir del licitador las especies en cuya subasta haya intervenido, y

¢) Alterar el juego normal de las posturas y el precio natural de las subastas
mediante maniobras de cualquier indole”.

Para completar el concepto de martillero deberiamos ademas considerar que,
conforme al articulo 32 del Cédigo Comercio: “Son actos de comercio, ya de parte de
ambos contratantes, ya de parte de uno de ellos... 7° Las empresas de depdsito de mer-
caderias, provisiones o suministros, las agencias de negocios y los martillos”. Y, como el
articulo 7¢ del mismo Cédigo dispone que: "Son comerciantes los que, teniendo capaci-
dad para contratar, hacen del comercio su profesién habitual”, podemos concluir que
los martilleros tienen la calidad de comerciantes.

Por dltimo, atendido que no pueden vender personalmente ni comprar para si las
especies a su cargo, sino que son meros "intermediarios’ para las ventas en martillo,
puede calificarse su actividad como |la de comisionista para vender, por lo que las nor-
mas de los parrafos 22, 39 y 52 del Titulo | del Libro Il del Cédigo de Comercio pueden

120




Alberto Viada Lozano — Ventas en Martillo por orden judicial...

aplicarse a su respecto en subsidio de la ley 18.118, siempre que no sean contrarias a la
especial naturaleza de este tipo de venta y comision.

Podemos concluir, entonces, que en Chile el martillero es una persona natural o
juridica comerciante, comisionista para vender publicamente al mejor postor toda clase
de bienes corporales muebles ajenos, autorizado para ello mediante su inscripcién en el
Registro Nacional de Martilleros, a cargo de |la Subsecretaria de Economia, Fomento y
Reconstruccion.

Ventas en martillo o remates.- Del texto de los articulos 19, 122, 139, 159, 17°% y
otros de la ley 18.118, aparece evidente que para el legislador “venta en martillo” y
“remate” son conceptos sinénimos, pero en ninguna parte los define, si bien de las
disposiciones que los reglamentan podemos extraer sus principales caracteristicas.
Veamos:

En primer lugar, del mismo concepto de martillero contenido en el articulo 12 de
la ley, resulta evidente que se trata de una “venta"; que esta venta debe efectuarse
"ptblicamente” ; que el comprador sera el “"mejor postor", y que debe recaer sobre
“bienes corporales muebles’ . Cabe agregar que las especies muebles objeto del remate
deben pertenecer a un tercero ajeno al martillero, puesto que éste “servird unicamente
de intermediario para |as ventas en martilla”.

Hay un término o concepto muy ligado a la materia, incluso contemplado mu-
chas veces como sinénimo de remate, pero del que quisiera aclarar la sutil diferencia,
Me refiero a la “subasta”. Dice el Diccionario de la Real Academia de la Lengua Espa-
fiola que esta palabra proviene del latin “sub-asta”, bajo la lanza, porque la venta del
botin de guerra se anunciaba con una lanza, lo que se hacia al mejor postor, pero agre-
ga que la frase “sacar a plblica subasta” significa “ofrecerla a quien haga proposiciones
mas ventajosas en las condiciones prefijadas’. En cambio “remate" (de “rematar”)
significa, “Fin o cabo, extremidad o conclusién de una cosa”; “Postura o proposicién
que obtiene la preferencia y se hace eficaz logrando la adjudicacién en subastas o al-
monedas para compraventas...”. En consecuencia, el licito juego de propuestas y con-
trapropuestas, en los términos de los articulos 97, 101 y 102 del Cédigo de Comercio,
para formar el consentimiento de la compraventa en martillo, es la “subasta”, y el mo-
mento de la formacién del consentimiento por |la aceptacicn del precio y la determina-
cion del comprador, el mejor postor, es el “remate” o "venta en martillo”, (dicese asi
porque ordinariamente se da un martillazo para denotar que queda hecha o firme la
venta" . Dicc. Acepcion 62 de la palabra "martillo”).

Entonces podriamos describir la venta en martillo o remate como un contrato de
compraventa de cosas corporales muebles, en que el precio se conviene mediante plbli-
ca subasta, el vendedor actiia por intermedio de un martillero y el comprador es el
mejor postor.

Vinculo entre martillero y vendedor- Ya vimos que el articulo 17 de la Ley
18.118 dispone perentoriamente que “los martilleros serviran unicamente de interme-
diarios para las ventas en martillo...” . Sin embargo, es el martillero el que acepta el
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precio final y la determinacién del comprador, el mejor postor. En otras palabras, es el
martillero quien presta el consentimiento para la celebracion del contrato de compra-
venta y la posterior tradicion o entrega de los bienes rematados. Pero no lo hace a
nombre propio, sino del vendedor, en los términos sefialados en el articulo 1.448 del
Cédigo Civil: “"Lo que una persona ejecuta a nombre de otra, estando facultado por ella
o por la ley para representarla, produce respecto del representado iguales efectos que si
hubiese contratado él mismo” .

Y el vinculo juridico que faculta al martillero para representar al vendedor es una
comision para vender, reconocida en varias disposiciones de la ley 18.118 y su Regla-
mento, por ejemple: “El vendedor tendra derecho para impedir la repeticién del rema-
te...". (Art. 15 inc. final Ley); “La comision del martillero y el plazo de presentacion de
la cuenta se fijaran de comiin acuerdo, entre éste y el comitente...”; “Con la presenta-
cion de la cuenta, el martillero pagara al comitente el saldo que resulte a su favor™; “El
martillero moroso en la exhibicién de la cuenta o entrega del saldo, perdera su comi-
sion. Ademas, deberd pagar la suma que adeuda a su comitente con el interés...” . (Art.
16 Ley); "El martillero deducird de dichos dineros los gastos de avisos u otros que de-
mande la subasta y su comisién...”. (Art. 21 inc. final Ley); "Del producto del remate
deducird la comision e impuestos..." . (Art. 22 inc. 12 Ley); "Un convenio entre el ven-
dedor y el martillero debera contener las condiciones del remate y los derechos y obli-
gaciones de las partes en materia de gastos, comisiones, rendicion de cuentas, garan-
tias, y los efectos que produce el desistimiento...” . (Art. 32 Reglamento).

Pese a que naturalmente estamos frente a una comision para vender, induce a
dudas lo dispuesto en el articulo 25 de la ley, a saber: "El martillero recibira las especies
que se le entreguen para la subasta, en calidad de depositario, y deberd otorgar al comi-
tente recibo detallado de las mismas”. La verdad es que esta disposicion no altera en
absoluto la naturaleza de |a comision para vender, puesto que la misma norma denomi-
na “comitente” a quien segln ella deberia llamarse “depositante”. Y, siendo el martillo
siempre un acto de comercio, este denominado depésito, accesorio al negocio principal
de comisién para vender, debe regirse por las normas del Codigo de Comercio, espe-
cialmente las establecidas en el Titulo XIV de su Libro I, de las que transcribo las mas
atinentes: "Art. 807. El depdsito mercantil se constituye en la misma forma que la
comision”, y “Art. 808. Los derechos y obligaciones del depositante y depositario de
mercaderias son los mismos que otorga e impone este Codigo a los comitentes y comi-
sionistas’ .

El texto del articulo 25 de la ley 18.118, transcrito precedentemente, es una de-
maostracion de cémo el afan de impedir las irregularidades en el ejercicio de |a actividad
de los martilleros, que a la sazén se aprovechaban libremente para comerciar sus pro-
pias mercaderias, hace incurrir a los legisladores en contradicciones evidentes. En efec-
to, si por definicién el martillero tiene la funcion de vender pablicamente al mejor pos-
tor toda clase de bienes corporales muebles, sirviendo Unicamente de intermediario
para las ventas en martillo, resulta juridicamente imposible que reciba las especies en
calidad de depositario, puesto que es de la esencia del depdsito que el depositario es
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obligado a la restitucién de las mismas cosas individuales que se le han confiado, con
todas sus accesiones y frutos (articulos 2.228 y 2.229 del Caédigo Civil). Ni siquiera es
mayor la responsabilidad civil del depositario que la del comisionista (ver articulos
2.222 del Cédigo Civil y 246, 247, 248 y 249 del Cédigo de Comercio). Y en cuanto a la
responsabilidad penal, vemos que el articulo 470 N2 12 del Cédigo Penal, sanciona a los
que en perjuicio de otro se apropiaren o distrajeren cualquiera cosa mueble que hubie-
ren recibido en depdsito, comision, etc., por lo que responderia el martillero en su cali-
dad de comisionista, sin necesidad de atribuirle la calidad de depositario.

En resumen, a pesar del texto del articulo 25 de la Ley, resulta evidente que el
contrato que los vincula y permite al martillero vender y efectuar la tradicion de los
bienes corporales muebles del vendedor es una comision para vender, mandato comer-
cial especial.

Remate judicial.- Ya vimos que el remate es una compraventa de cosas corpo-
rales muebles, en que el precio y la persona del comprador se determinan tras una su-
basta pulblica, y |a persona del vendedor esta representada por el martillero. Pues bien,
en el remate judicial no se altera este concepto, sino que quien celebra el contrato de
comisién para vender es el juez, como representante legal del vendedor. Ello se des-
prende de las siguientes disposiciones:

Articulos 481 y 482 del Codigo de Procedimiento Civil: “Notificada que sea la
sentencia de remate, se procederd a la venta de los bienes embargados, de conformidad
a los articulos siguiente”. "Los bienes muebles embargados se venderan en martillo,
siempre que sea posible, sin necesidad de tasacién. La venta se hard por el martillero
designado por el tribunal que corresponda” .

Articulo 671, inciso tercero, del Cédige Civil: "En las ventas forzadas que se ha-
cen por decreto judicial a peticiéon de un acreedor, en plblica subasta, la persona cuyo
dominio se transfiere es el tradente, y el juez su representante legal”.

Entonces tenemos que no existe ninguna diferencia en lo que es propiamente el
remate o venta en martillo; sélo sucede que el contrato de comisién para vender, en vez
de celebrarlo el martillero directamente con el duefio de los muebles, lo hace con el juez
de la causa, en su calidad de representante legal del vendedor.

Y esto se demuestra en la propia ley 18.118, en cuyo Titulo IV, al reglamentar
“los remates judiciales”, sélo se refiere al vinculo entre el martillero y el vendedor, co-
mitente, en este caso representado legalmente por el juez, Veamos: el articulo 19 dis-
pone en su inciso primero que “los remates judiciales de especies muebles seran realiza-
dos por el martillero que designe el juez de la causa”, destinando los incisos siguientes a
reglamentar |la forma en que debe hacerse |la designacion y la prohibicion para el marti-
llero de eximirse una vez designado. El articulo 20 establece un registro de martilleros
que cumplan los requisitos legales y reglamentarios, que debe mantener la Corte de
Apelaciones, de entre cuyos inscritos debera hacer la designacién para cada caso el juez
respectivo. El articulo 21, en su inciso primero, dispone que “los dineros que se obten-
gan como producto del remate serdn puestos por el martillero a disposicion del tribunal
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respectivo dentro de los cinco dias hdbiles siguientes al dia del remate”, destinando el
inciso segundo a establecer las tnicas retenciones que podria hacer el martillero (“gas-
tos de avisos u otros que demande la subasta y su comisién, la que no podra exceder del
1% del producto del remate” ). Por dltimo, el articulo 22 establece la dependencia del
martillero respecto de las érdenes de suspension que emanen de resoluciones judiciales
(siempre el comisionista estd sometido a las instrucciones del comitente), y confiere
una facultad especial para efectuar el remate si las especies permanecen en su poder
por mas de tres meses, contados desde la fecha de suspension, “salvo resolucién en
contrario dictada por el juez de la causa”, y, previas las deducciones facultadas por la
ley, "el remanente del producto sera consignado por el martillero en el juicio que origi-
né la subasta dentro del plazo de cinco dias, contados desde |a fecha del remate" .

No cabe ninguna duda, entonces, que los remates son todos iguales, variando
sélo en el remate judicial el contrato de comisién para vender, en que la libre eleccién
del comisionista esta seriamente limitada; esta prohibido el rechazo de la comisién por
parte del martillero, y sus salarios estdn restringidos a un maximo del 1% del remate.

LEGISLACIONES APLICABLES AL REMATE JUDICIAL

Tenemos que distinguir, de acuerdo a lo expuesto precedentemente, el remate
propiamente tal y la comision para vender que origina el remate.

Legislacion del remate.- Como ya dijimos, el remate es un contrato de compra-
venta de cosas corporales muebles, en la que el precio se conviene mediante subasta
publica, el vendedor actia por intermedio de un martillero y el comprador es el mejor
postor.

Como consecuencia de ello, la legislacidn aplicable serd principalmente la de la
propia ley 18.118, (especialmente su Titulo I1); su Reglamento, Decreto N2 132 publi-
cado en el Diario Oficial del 12 de junio de 1982, (especialmente su Titulo 1); el Codigo
de Comercio, (especialmente el Titulo |, parrafo 1. "De la constitucién, forma y efectos
de los contratos y obligaciones” y el Titulo Il: "De la compraventa”, ambos del Libro I1)
y el Cédigo Civil (del Libro IV, principalmente los Titulos |, I, XII, X, XIV, XX y
XXIII, éste dltimo que trata especialmente "De la compraventa” ).

Legislacion de la comision para vender.- Es el contrato que origina el remate, sin
él no habria venta en martillo, puesto que el martillero sélo puede actuar como inter-
mediario, rematando los bienes corporales muebles que le encargue el comitente.

Obviamente que también en esto se aplican primordialmente las normas perti-
nentes existentes en la ley 18.118 (Titulos | y I, y Arts. 16, 17 y 25) y su Reglamento
(Art. 32 ), pero principalmente las normas de los parrafos 1, 2, 3 y 5 del Titulo VI del
Libro Il del Cédigo de Comercio y del Titulo XIX del Libro IV del Cédige Civil, todas
ellas relativas al mandato, la comisién y la comisién para vender en especial.

Legislacion adicional para los remates judiciales.- En relacidn a los remates dis-
puestos por los tribunales, sélo existen normas especiales relativas a la comision para
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vender, como ya se dijo anteriormente, vy, ademds, todas las normas procesales relativas
a la tramitacion del juicio, causa, pleito, gestion judicial, o cualquier tipo de actuaciéon
procesal en la que se ordend el remate.

Estas normas procesales pueden afectar, en mi opinion, solamente a la comisién
para vender, pero no podrian invalidar el remate mismo. Es lo que trataremos de diluci-
dar a continuacion.

ACCIONES RELACIONADAS CON EL REMATE JUDICIAL

Como ya se dejo establecido precedentemente, el remate, judicial o no, es un
contrato de compraventa en la que el vendedor actla representado por el martillero y el
precio y la persona del comprador se determinan mediante un libre juego de propuestas
y contrapropuestas (ver Arts. 97, 101 y 102 del Cédigo de Comercio) denominado
“subasta publica”. Al ofrecer el martillero los bienes a rematar, desde el momento que
cualquiera de los presentes ofrece un precio por ellos, nace el acuerdo sobre |a cosa, y al
culminar la subasta piblica, se produce el acuerdo sobre la persona del comprador vy el
precio. En consecuencia, desde que las partes han convenido en la cosa y en el precio, la
compraventa se reputa perfecta (Art. 1.801 del Cédigo Civil) y, conforme a la norma
general del articulo 1.545 del Cadigo Civil: “Todo contrato legalmente celebrado es
una ley para los contratantes, y no puede ser invalidado sino por su consentimiento
mutuo o por causas legales”.

Por pretender ser éste un breve ensayo sobre la materia, no se puede exponer en
forma exhaustiva toda posible causa legal de invalidacién de esta compraventa en re-
mate, pero intentaremos una enunciacion genérica de ellas.

En primer lugar, las partes, comprador y vendedor, tendran las acciones prove-
nientes de los vicios del consentimiento que pudieren afectarles: error, fuerza o dolo,
tanto en la celebracién del contrato de compraventa, como en la tradicién del bien
objeto de la compraventa. Y a este respecto recordemos que el inciso tercero del arti-
culo 671 del Cédigo Civil aclara que "“en las ventas forzadas que se hacen por decreto
judicial a peticion de un acreedor, en publica subasta, la persona cuyo dominio se
transfiere es el tradente, y el juez su representante legal” .

En otro aspecto, podria intentarse la declaracion de nulidad del remate por ha-
berse omitido el cumplimiento de los requisitos que la ley prescribe para el valor del
acto o contrato en consideracidn a la naturaleza de ellos. Es interesante al respecto
transcribir el articulo 13 de la ley 18.118, que dice: "La venta en martillo no podra
suspenderse por ninglin reclamo o cuestidn que se suscite durante el remate (debiera
decir durante la "subasta") v las especies se adjudicaran definitivamente al mejor pos-
tor, cualquiera sea el precio ofrecide. Sin embargo, el martillero no adjudicara la res-
pectiva especie si habiendo anunciado un minimo para las posturas, no hubiere licitado-
res para ese monto" . (Para el cumplimiento de lo anterior, el articulo 14 dispone que
“el martillero, bajo su responsabilidad, podra solicitar el auxilio de la fuerza publica
para hacer salir del lugar del remate a cualquiera persona que altere el orden o entor-
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pezca la realizacion de la subasta”). Confirmando lo anterior, el articulo 9¢ del Regla-
mento declara: "Las ventas en martillo podran suspenderse antes de que se inicie el
pregén del lote, pero una vez formulada la primera oferta se proseguira hasta la adjudi-
cacion definitiva al mejor postor, cualquiera sea el precio ofrecido. Sin embargo, el
martillero no adjudicard la respectiva especie si, habiendo anunciado un minimo para
las posturas, no hubiere licitadores para ese monto” . Esta excepcién es de gran aplica-
cién en las ejecuciones en materia laboral, dado lo dispuesto en |a letra ¢) del articulo
460 del Cédigo del Trabajo.

Las otras normas que regulan esta especial compraventa estan establecidas en el
Reglamento, de las cuales enunciaremos las mas importantes: “El remate con el sena-
lamiento del lugar, dia y hora en que debe verificarse, se anunciara por medio de avisos
publicados en uno de los dos periddicos de mayor circulacion de la regién en que éste se
realice. El Gltimo aviso deberd ser publicado el dia anterior al de la subasta..."; "...se
dejara constancia del nombre del martillero, nimero de su inscripcion en el Registro
Nacional de Martilleros, lugar en que se encuentran las especies a subastar, dias y horas
en que pueden inspeccionarse y el valor de la comisién que debera pagar el comprador
si asi correspondiere. (A este respecto debe recordarse que en los remates judiciales,
todo el dinero que obtenga por la venta “sera puesto por. el martillero a disposicion del
tribunal respectivo dentro de los cinco dias habiles siguientes al dia del remate”, y
“...deducira de dichos dineros los gastos de avisos u otros que demande la subasta y su
comision, la que no podra exceder del 1% del producto del remate” ). “Todos los obje-
tos que deban rematarse, organizados por lotes y cada uno de éstos con su respectivo
nimero correlativo, se pondran a la vista del publico el dia anterior al de la fecha de |a
subasta...”.

Las normas reglamentarias precedentes regulan requisitos previos a la subasta
publica y el remate mismo, pero también, ademas de la prohibicién de suspension,
existen otras exigencias reglamentarias relativas a todo el procedimiento de la subasta,
a saber: "El martillero, al pregonar cada lote, expresara su numero, procedera a descri-
bir su contenido y se abstendra de hacer recomendaciones que alteren la esencia de la
especie que subasta, limitdndose a pedir y repetir la oferta con claridad necesaria para
ser oido y comprendido por todos los concurrentes” . "El postor no proferira mas pala-
bras que las estrictamente necesarias para expresar su oferta”. "Si el postor infringiere
esta obligacidn, el martillero podra desatender su oferta y, ademds, hacerle salir del
lugar del remate”. "El martillero podra exigir al licitador, para admitir sus posturas, o
que las afiance o que pague en el acto de adjudicarsele la especie”. "Si hubiere duda
acerca de la persona del adjudicatario o de la conclusién del remate, el martillero rea-
brira la licitacion sin ulterior reclamo por parte de los anteriores postores”. "El adjudi-
catario recibira en el acto del remate, una boleta que exprese su nombre y el precio,
ntmero y contenido del lote. La entrega de la especie se verificara en vista y de confor-
midad con este documento” .

Por otra parte. tratandose de una compraventa, al vendedor le correspondera el
saneamiento de eviccién y de los vicios de redhibitorios. En el tema en estudio no cabria
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la lesién enorme por expresa disposicién del articulo 126 del Cédigo de Comercio: "No
hay rescisién por causa de lesién enorme en los contratos mercantiles” , y especialmente
del articulo 1.891 del Cédigo Civil: "No habra lugar a la accién rescisoria por lesién
enorme en las ventas de bienes muebles, ni en las que se hubieren hecho por el ministe-
rio de la justicia". Pero tampoco es cabal el saneamiento de eviccion en estos casos,
pues el articulo 1.851 del Codigo Civil dispone que: “En las ventas forzadas hechas por
autoridad de la justicia, el vendedor no es obligado, por causa de la eviccion que sufrie-
re la cosa vendida, sino a restituir el precio que haya producido la venta”. Algo similar
ocurre con los vicios redhibitorios, seglin el articulo 1.865 del mismo Cdédigo: “La ac-
cién redhibitoria no tiene lugar en las ventas forzadas hechas por autoridad de la justi-
cia. Pero si el vendedor, no pudiendo o no debiendo ignorar los vicios de la cosa vendi-
da, no los hubiere declarado a peticién del comprador, habrd lugar a la accidn redhibi-
toria y a la indemnizacion de perjuicios” .

Otro tema relacionado con el remate judicial es el ejercicio de los derechos
reales sobre la cosa vendida. Uno de posible ocurrencia frecuente seria el caso en que el
deudor ejecutads no fuera duefic de |la aspecie rematada vy el verdaders dueiis guisiere
ejercer la accion reivindicatoria. Esto puede suceder por varias razones, por ejemplo: el
verdadero duefio no se enterd oportunamente del embargo y remate; o, concurriendo
como tercerista, no pudo fundar su terceria en instrumento publico anterior ni en ante-
cedentes que constituyeran presuncién grave de la posesién invocada, por lo que no
obtuvo la suspencién del procedimiento de apremio; o, habiendo obtenido la suspen-
sién, ello no se comunico valida y oportunamente al martillero, antes de iniciarse el
pregén del lote y formulada la primera oferta, o por cualquier otro motivo que hubiera
significado el remate de bienes de su dominio. La misma accién reivindicatoria podra
ejercerse respecto de otros derechos reales diferentes del dominio, siendo el mas comdn
el derecho real de prenda que tiene el acreedor sobre la especie pignorada, la que puede
perseguir en manos de cualquiera que la tuviere en su poder.

Pero frente a estos derechos reales reivindicables se oponen algunas disposi-
ciones legales. Por ejemplo, los incisos segundo y tercero del articulo 890 del Cédigo
Civil, donde, después de permitir la reivindicacion de todas las cosas corporales, raices y
muebles, se aclara: “"Exceptianse las cosas muebles cuyo poseedor las haya comprado
en una feria, tienda, almacén u otro establecimiento industrial en que se vendan cosas
muebles de la misma clase”, agregando que "justificada esta circunstancia, no estard el
poseedor obligado a restituir la cosa, si no se le reembolsa lo que haya dado porellay lo
que haya gastado en repararla y mejorarla”. Una disposicién similar, relativa sélo al
derecho real de prenda, estd contenida en el articulo 18 de la Ley 4.702, sobre compra-
venta de cosas muebles a plazo, que dice: “El derecho de prenda no producira efecto
alguno contra el tercero que haya adquirido la cosa en una fabrica, feria, tienda, alma-
cén u otro establecimiento andlogo en que se vendan cosas muebles de la misma clase”.
Creo que entre los otros establecimientos en que se venden cosas muebles de la misma
clase deben considerarse las casas de martillo. Asimismo, aunque en este caso con
mencion expresa, el articulo 10 de la Ley 18.112, sobre prenda sin desplazamiento,
dispone: "“El derecho de prenda no sera oponible contra el tercero que adquiera la cosa
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empefiada en una fabrica, feria, casa de martillo, tienda, almacén u otros estableci-
mientos andlogos en que se vendan cosas muebles de la misma clase” .

Por dltimo, no puedo dejar de mencionar las acciones provenientes de los de-
rechos personales que nacen reciprocamente entre comprador y vendedor, como efectos -
del contrato de compraventa en remate, especialmente las de cumplimiento o resolu-
cidn del contrato, con indemnizacion de perjuicios, donde cabe destacar lo dispuesto en
el inciso primero del articulo 15 de la ley 18.118, repetido por el articulo 132 de su Re-
glamento, a saber: “Si transcurridos dos dias habiles de verificado el remate, el adjudi-
catario no pagare el total del precio de la especie o la cuota al contado, si ésta se hubie-
re convenido, la adjudicacidn quedara sin efecto por este solo hecho y se abrirad de nue-
vo la licitacion”. O sea, estariamos frente a un pacto comisorio calificado impuesto por
la ley solo respecto de la obligacién del comprador de pagar el precio, pero que, ade-
mas, produce sus efectos por el solo ministerio de la ley. sin permitirle al vendedor la
alternativa de exigir el cumplimiento.

En fin, se han esbozado varias de las acciones que pudieran derivar de la com-
praventa en remate, aplicables aunque dicho remate se produjere por decreto judicial.
Estas acciones deben ejercerse independientemente del juicio en que se decreté el re-
mate, pues ni el martillero ni el comprador son partes en dicho proceso, ademds que el
remate suele ser normalmente posterior a la dictacion de la sentencia de término.

En general, estas acciones estarian sometidas al procedimiento del juicio ordina-
rio, pero las que provinieren de infracciones a la ley sobre el ejercicio de la actividad de
martillero piblico y su reglamento se rigen por lo dispuesto en el articulo 24 de la ley
18.118, que dice: “Serd competente para conocer de las cuestiones a que diere lugar la
infraccion a la presente ley y su reglamento, el Juez de Letras en lo Civil correspondien-
te al domicilio del martillero o del lugar donde se efectud o debié efectuarse el remate”,
y agrega en su inciso segundo: “La causa se tramitard en juicio sumario y podrd ser
parte en ella toda persona afectada por la infraccién o infracciones sefialadas”. Tam-
bién la accidn reivindicatoria del acreedor prendario puede ejercerse mediante el proce-
dimiento sumario, sea por disposicion expresa de la ley, como en los articulos 25 de la
ley 4.097 6 38 de la ley 4.702, sea porque realmente la accién requiere, por su naturale-
za, tramitacion rapida para que sea eficaz. En el caso de la prenda sin desplazamiento
de la ley 18.112, ademas del derecho a realizacién inmediata o el desposeimiento de la
cosa pignorada en poder del tercero, también se contempla el procedimiento de las
querellas posesorias para recuperarlo.

Taodo lo expuesto en este acdpite es relativo a las acciones, y algunas excep-
ciones, que emanan del contrato de compraventa en remate, Veamos ahora:

ACCIONES O RECURSOS VINCULADOS A LA COMISION PARA VENDER EN

REMATE JUDICIAL

Tal como se ha dejado establecido anteriormente, el martillero actiia en la su-
basta publica y remate en representacion del vendedor, proviniendo dicha representati-
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vidad de un contrato de comisién para vender. La comisién es un mandato especial
mercantil y, como tal, el encargo “puede hacerse por escritura publica o privada, por
cartas, verbalmente o de cualquier otro modo inteligible, y aun por la aquiescencia
tacita de una persona a la gestidn de sus negocios por otra...". (Art, 2.123 del Cédigo
Civil). También vimos que en las ventas forzadas que se hacen por decreto judicial a
peticién de un acreedor, en publica subasta, el juez es el representante legal del vende-
dor.

Ahora bien, dada la trascendencia de esta comisién para vender, el legislador ha
reglamentado acuciosamente el perfeccionamiento de este contrato respecto de los
remates judiciales. Asi, la frase final del articulo 482 del Cédigo de Procedimiento Civil
dispone que “la venta se hara por el martillero designado por el tribunal que correspon-
da" . Y esto estd reglamentado en el Titulo IV de la ley 18.118, especialmente sus arti-
culos 19 y 20, que disponen: “Los remates judiciales de especies muebles seran realiza-
dos por el martillero que designe el juez de la causa” . “La designacién debera recaer en
alguno de los martilleros que se hayan inscrito en el registro especial a que se refiere el
articulo 20, respetando estrictamente el srden de antigliedad de |a inseripeién”. (Y el
articulo 20 dice: "Para los efectos de lo establecido en el articulo anterior, las Cortes de
Apelaciones mantendran un registro especial en el cual deberan inscribirse los martille-
ros interesados en realizar subastas judiciales”, "El martillero debera tener una anti-
gledad de, a lo menos, dos anos en el ejercicio de su actividad, para optar a la inscrip-
cion’ ), “Si no hubiere interesados, podra nombrar a cualquiera de los que figuren en la
lista a que se refiere |a letra e) del articulo 10". ( “Correspondera a la Subsecretaria de
Economia Fomento y Reconstruccidn: ...e) Enviar a las Cortes de Apelaciones, en el
mes de Diciembre de cada afo, las nédminas de martilleros inscritos a dicha fecha, que
tengan su domicilio en la respectiva jurisdiccion”). "En todo caso, el juez de la causa
no podrd nominar dos veces consecutivas a la misma persona cuando hubiere dos o mas
martilleros en su jurisdiccion”. "El martillero, una vez designado, no podra eximirse de
practicar remates judiciales sin causa justificada” .

Los articulos 21 y 22 reglamentan, atendida la especial naturaleza del remate
judicial, las mismas obligaciones y derechos del comisionista que regulan los articulos
275, 278 y 279 del Cédigo de Comercio, relativos a la rendicién de cuenta, gastos y
comisiones,

Sin embargo, debe considerarse que la representatividad que el juez detenta pa-
ra encargar la venta al martillero proviene de la ley, en virtud de conocer y fallar un
debido proceso judicial. De modo que a este contrato de comisién para vender, ademas
de todos los vicios, acciones y excepciones propios del contrato, pueden afectar a su
validez los vicios procesales del juicio en que se decreta el remate.

Debo insistir que, en mi opinidn, los vicios procesales solamente afectarian al
vinculo juridico entre el comisicnista martillero y el comitente vendedor, representado
legalmente por el juez. Perc en ningiin caso los vicios procesales podrian afectar a la
validez del remate. La compraventa celebrada entre el martillero y el comprador, mejor
postor, sélo podria impugnarse por vicios propios de dicho contrato de compraventa
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especial. En otras palabras, los vicios procesales son inoponibles al comprador y al mar-
tillero en su calidad de vendedar, puesto que ninguno es, ha sido, ni puede ser, parte en
el juicio.

En todo caso, debe quedar claro que lo anteriormente afirmado es scbre la base
que el remate se llevd a efecto legalmente. Y es por ello que el articulo 22 de la ley
18.118 reconoce expresamente al juez de la causa la facultad de suspender el remate
"por resolucion judicial”. Pero la misma norma dispone que “las especies embargadas
en juicio, cuya subasta haya sido suspendida por resolucion judicial y que permanezcan
en poder del martillero por mas de tres meses contados desde |a fecha de la suspension,
podran ser rematadas por éste sin mas requisito que la publicacion de los avisos que
procedan legalmente, salvo resolucion en contrario dictada por el juez de la causa”.

Pongamos un ejemplo: Ante la interposicidn de una terceria de dominio fundada
en instrumento publico anterior a la demanda, el juez ordena la suspension del remate.
Pasan mas de tres meses desde la notificacion al martillero de la resolucion judicial de
suspensién, par lo que, previas las publicaciones de los avisos exigidos por la ley. el
martillero remata los bienes. No hay resolucién en contrario dictada por el juez, porque
los interesados no se lo hacen presente. ; Qué sucederia si posteriormente se dicta en el
proceso sentencia de término acogiendo la terceria y alzando el embargo? ; Seria vélido
el remate? ;En qué situacion quedaria el tercerista? ;Y si en vez de terceria fuera una
nulidad procesal lo que se declara?.

En mi opinidn, el remate seria plenamente valido. Al comprador le seria inoponi-
ble la sentencia que declard el dominio del tercerista o la nulidad procesal, por no ser
parte en el juicio. El tercerista podria intentar una accién reivindicatoria u otra en con-
tra del comprador, con las dificultades que ya vimos para que prosperara dicha accion.
En todo caso el tercerista, haya habido o no suspensidn, estimo que podria, para sus-
tentar su pretension, esgrimir lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 523 del
Cédigo de Procedimiento Civil: "...el remate se llevard a cabo, entendiéndose que la
subasta recaera sobre los derechos que el deudor tenga o pretenda tener sobre la cosa
embargada”. En cambio el martillero, comisionista para vender, que “deberd sujetarse
estrictamente en el desempeno de |la comisidn a las 6rdenes o instrucciones que hubiere
recibido de su comitente”; que "en ninglin caso podra obrar contra las disposiciones
expresas y claras de su comitente”, y que "en todos los casos no previstos por el cami-
tente, el comisionista deberd consultarle y suspender la gjecucién de su encargo mien-
tras reciba nuevas instrucciones”. (Arts. 268 y 269 del Cédigo de Comercio), entiendo
que, a pesar del texto del articulo 22 de la ley 18.118, debid informar y consultar al juez
de la causa, su comitente, vy al no hacerlo asi debera responder de los perjuicios causa-
dos.

COROLARIO

La venta en martillo o remate, en estudio, es un contrato de compraventa de co-
sas corporales muebles, en la que el vendedor esta representado por el martillero publi-
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co, el precio se determina mediante subasta piiblica y el comprador es el mejor postor.
Por consiguiente, los efectos del contrato, derechos y obligaciones de las partes, no
difieren de otros contratos de compraventa, salvo en lo referente al cumplimiento u
omisién de los requisitos especiales senalados por la ley sobre la forma de efectuar la
subasta, que podrian afectar a su validez.

Lo anterior es aplicable también a los llamados remates judiciales, cuya dnica
diferencia estriba en que el vendedor encarga la venta al martillero publico representa-
do legalmente por el juez de |a causa, pero en nada podra afectar al contrato de com-
praventa cualquier incidente o resolucion que se dicte en el proceso, si no le es notifica-
da legalmente al martillero antes de iniciado el pregdn y formulada la primera oferta.

Ahora bien, la representatividad del martillero nace de un contrato de comisién
para vender, que celebra con el vendedor o, en el caso de los remates judiciales, con el
juez de |la causa en su calidad de representante legal del vendedor. Los derechos y obli-
gaciones del martillero comisionista estan mas estrictamente reglamentados en los
remates judiciales, en lo referente al monto de la comisién que puede percibir, los gas-
tos que puede descontar, el plazo para la rendicién de cuenta y consignacién del pro-
ducto del remate y los efectos de las suspensiones que podria decretar su comitente -
juez de la causa. Y es a este contrato de comisién para vender al que podrian afectarle
las incidencias, nulidades u otras resoluciones judiciales dictadas en el juicio en que se
decretd el remate.

En consecuencia, una vez efectuado el remate, las partes del juicio, entre las que
se contaria a los terceristas, sélo podrian impugnar en el proceso el contrato de comi-
sién para vender en virtud del cual el martillero rematd las especies, pero nada de ello
serviria para invalidar la compraventa ya efectuada. Del mismo modo, ni el comprador -
(mejor postor)- ni el martillero, podrian impugnar ningtin tramite procesal, por no ser
partes en el juicio, y solamente tendrian las acciones correspondientes al contrato de
compraventa que celebraron.

El vendedor, deuder del juicio en que se decreté el remate, si obtiene una nuli-
dad procesal podria demandar al comprador y al martillero alegando la inoponibilidad
de la comision para vender, toda vez que dicha nulidad podria afectar a la representati-
vidad legal del juez. Y el tercerista de dominio, o de posesién que hace presumir el do-
minio, si obtiene en su terceria, podrd entablar la accidn real que estime conveniente en
contra del comprador, al igual que quien tuviere un derecho real de prenda, usufructo u
otro, con las dificultades para obtener éxito que ya se insinuaron en este trabajo.
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